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Predmet zmien a doplnkov

Predmetom Zmien a doplnkov UPN SU mesta Modra je v zmysle Uznesenia MZ &. 88/21/2012 zo diia
28.06.2012:
e doplnenie zavaznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie o ustanovenie, pre ktoré ¢asti obce
je potrebné obstarat’ a schvalit tzemny plan zény. Ide o nasledovné zény: NU 1, NU 2, NU 3,
NU 4, NU 6, NU 10, NU 14, NU 17,U 1/1, U 1/2, U 1/3, U 1/4, U 1/5, U 21, U 28/3, R1-B17,
R1-B18, R2-D3, R2-D4, R2-D10, R2-D11, R7-B11, R10-G2, R10-C1,
e doplnenie regulacie funkéného vyuZzitia pre zénu U4
e vysvetlenie a vymedzenie nasledovnych zakladnych pojmov pouzivanych v textovej ¢asti
o koeficient zastavania pozemku, vratane Specifikacie ako sa rata
o koeficient zelene (vratane vysvetlenia aj pojemu spevnené plochy), vratane
Specifikacie ako sa rata
o pojem ,stanovit na zonalnej drovni*
hlavna funkcia, doplnkova funkcia a rozdiely medzi nimi

urbanisticko-architektonicka Studia regulacného charakteru
[ ]
Zmeny a doplnky UPN SU mesta Modra predstavuji zmenu Zavaznej &asti (textova ast) v zénach,
ktoré su vyssie Specifikované a grafickej ¢asti — Navrh regulacie Uzemného rozvoja ¢. 6

Spbsob prezentacie zmien a doplnkov bol zvoleny formou vyberu zon, ktoré su predmetom zmien
a doplnkov, priCom zmeny su vyznacené do pévodného textu farebne — ervenou farbou (UPN-Z),
Ustanovenia, ktoré sa zo zavaznej Casti vypustaju, su vyznacené preskrinutim textu nasledovne:
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Zmeny a doplnky regulacie tzemného rozvoja

V ramci Zmien a doplnkov Uzemného planu sidelného Gtvaru Modra, resp. zmien a doplnkov jeho reguladnej &asti, je plne
reSpektované a zachovavané:

e definovanie obsahu zakladnych funkénych systémov, ktoré sa viazu na vykresovu €ast' predmetného iUzemného planu,
najma na Komplexny urbanisticky navrh (plan funkéného vyuzitia izemia), tj. regulacie funkéného vyuzitia tzemia,

e definovanie obsahu regulacie krajinnej Struktury, t.j. urbanistickej Struktury (charakteristika typov urbanistickej Struktiry
zastavaného Uzemia), Struktury volnej krajiny (charakteristika typov prirodnej krajinnej Struktiry — krajinnej Struktary
polnohospodarskeho a lesného typu),

e definovanie obsahu regulacie intervencnych zasahov, t.j. intervenénych zasahov na zastavanom uzemi, intervenénych

zéasahov do krajinnej Struktury polnohospodarskej a lesnej krajiny,

definovanie obsahu regulacie intenzity vyuzitia Uzemia,

definovanie obsahu regulacie zelene v Uzemi,

vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov,

definovanie Specifickych poziadaviek na regulaciu Uzemia,

definovanie narokov na spracovanie naslednych tzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanovacej dokumentécie,

V rdmci Zmien a doplnkov Uzemného planu sidelného Gtvaru Modra, resp. zmien a doplnkov jeho regulaénej &asti, je
navrhnuta:
. regulacia zon, ktoré vyplynuli zo Zmien a dopinkov UPN SU mesta Modra t.j. novo$pecifikovanych zén
. regulacia zon, ktoré vyplynuli z vypracovanych tuzemnoplanovacich podkladov (US Podnikatelska zéna, UAS Modra —
Piesok, UAS Modra — Simle,)
e regulacia zén, pri ktorych doSlo k zmene funkéného vyuzitia, Uprave regulacnej zony,. resp. upresneniu regulacnych
prvkov na zaklade vypracovanych podrobnych dokumentacii

V r. 2001 bola schvalena tzemnoplanovacia dokumentacia UPN — Z Harmonia, ktora v zavaznej ¢asti Specifikovala reguléciu
Uzemia detailnej$ie vo vztahu na UPN SU Modra, na tzv. regulaéné bloky. Regulaéné bloky (izemno-priestorové bloky)
predstavuju Uzemne ucelené, ohrani¢ené prevazne komunikaénymi trasami, relativne funkéne homogénne Casti Uzemia, s
identickou hmotovo-priestorovou Strukturou.

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su definované na zaklade nasledovnych kritérii:
. Uzemia su vyuzivané jednoznacne ako monofunkéné
. hranicu blokov v ramci zastavaného uzemia lokality tvori prevazne komunikacny systém oddelujuci Uzemia s r6znym
charakterom vyuzitia
. hranicu blokov mimo zastavaného Uzemia t.j. vo volnej krajine tvoria prevazne prirodzené ohrani¢enia lesov, chranené
uzemia...

Systém regulacie resp. oznadenie regulaénych blokov v UPN — Z Harménia nekore$pondoval s oznadenim v rdmci zavéznej
gasti UPN SU Modra. Zmeny a doplnky transformovali regulaciu $pecifikovani v UPN — Z Harménia do jednotného systému
regulacie mesta. Vo vztahu na zjednotenie systematiky oznaCovania regulaénych zén resp. regulacnych blokov sa doplnili
nasledovné Specifikacie:
e A - Uzemia pre pobytovu rekreaciu arealového typu
B — Uzemia pre pobytovu rekreaciu rodin
C — Uzemia pre Sportovu vybavenost
D — Uzemia pre pobytovu rodinnu rekreaciu v lesnej krajine
E — arealy Specifického charakteru
F — Gizemia pdvodnych usadlosti
G — oddychovo — pobytové luky
H — lesna krajina
| — cintorin

V kontexte vySSie uvedeného oznacenie regulacnych zén teda vyzera nasledovne:

Regulacna zona _ Regulacny blok
UPN SU Modra UPN — Z Harménia
R Al

Reguléacia Zmeny a doplnky UPN SU
R-A1
Systém blokovej regulacie bol pouZity aj pre regulaciu funkéného a priestorového usporiadania izemia v lokalite Piesok.

V ramci Zmien a doplnkov Uzemného planu sidelného Gtvaru Modra, resp. zmien a doplnkov jeho regulagnej &asti, je
$pecifikovana regulacia vyuzitia novych regulaénych zén U 28/1, U 28/2, U 28/3, U 28/4 a U 28/5 v zmysle regulacie vyuZzitia
Uzemia schvaleného pre regulaéné zény U 14/1, U 14/2 a U 14/3.

Vysvetlivky: (Priklady)
. PK 1/1/2 - Doplneny alebo zmeneny regulacny list
. maximalny koeficient zastavania pozemku - Doplnena alebo zmenena regulacia

Text oznaéeny kurzivou — tuénym pismom v ramci regulaéného listu vyjadruje Zmeny a doplnky UPN SU Modra schvélené
uznesenim MsZ €. 17/02/B-3 zo dia 08.02.2005 a uznesenim ¢. 17/02/B-4 zo dia 08.02.2005, ktorym sa vyhlasuje zavazna
¢ast Uzemného planu sidelného utvaru Modra
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PREHLAD REGULACNYCH ZON

REGULACIA VYUZITIA UZEMIA

MODRA
U

ul11
ulwz2..
U1a3..
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REGULACIA VYUZITIA UZEMIA

MODRA
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REGULACNY LIST ZONY U

l. Identifikacné Cislo zony U1l/1

Il.  Regulacia funkéného vyuzitia zony

1.1, zakladna funkcia Gzemia C1.,0.1,M1.,W.1

I1.2.  doplnkova funkcia Gzemia C.2.,0.2, M2, W.2

I1.3.  Ucelovo viazané plochy 3.,0.3, M3, W.3

ll.  Regulécia urbanistickej Struktiry . kompaktna blokova zastavba.

IV.  Reguldcia intervenénych zasahov e regeneracia urbanistickej $truktiry podla rezimu - Pamiatkovej zdény
vymedzenej podla vyhlasky €. 2/91 Okresného uradu Bratislava - vidiek v
zmysle § 6 zakona SNR 27/87 Zb. o Statnej pamiatkovej starostlivosti.

V.  Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia

V.1 hodnotenie sucasne;j intenzity vyuzitia uzemia

V.2. regulativy navrhovanej intenzity vyuZitia Gzemia e podmienky pre dostavbu a zahustovanie plch pre vystavbu bude potrebné
overit a stanovit’ na zonalnej Urovni.

VI.  Regulécia zelene v uzemi o dosadenie vysokokmennych listnatych stromov pre prepojenie systému
vnutrosidelnej zelene - v ramci funkénej plochy M - druhovu skladbu a spdsob
vysadby je potrebné stanovit na zonalnej drovni.

VII.  Vyznacenie a charakteristika e budu vyznacené na zondlnej urovni.

verejnoprospesnych zaujmov
VIII. - Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja e nad ramec rezimu Pamiatkovej zony vymedzenej podta vyhlasky &. 2/91
Uzemia Okresného uradu Bratislava - vidiek v zmysle § 6 zakona SNR 27/87 Zb. o
Statnej pamiatkovej starostlivosti budu vyznacené na zonalnej urovni.
IX.

Néroky na spracovanie naslednych «—urbanisticke-architektonicka-Studiaregulaéného-charaktery;

tzemnoplanovacich podkladov a
Uizemnoplanovacej dokumentacie

UPN-Z (Riesit spolu s regulaénou zénou U1/2, U1/3, U1/4, U1/5)
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REGULACNY LIST ZONY U

l. Identifikacné cislo zony U 1/2

1. Regulacia funkéného vyuzitia zony

I.1. zakladna funkcia Uzemia Ab.1.,C.1.,D.1.,H.1., L1, M1, 0.1, W.1.,, X.1.

11.2.  doplnkova funkcia Gzemia Ab.2.,C.2.,D.2.,H.2.,L.2., M.2.,, Q.2., W.2., X.2.

I.3. UCelovo viazané plochy Ab.3.,C.3.,,D.3.,,H.3,,L.3., M.3.,,Q.3.,, W.3., X.3.

lll.  Regulacia urbanistickej Struktary e kompaktna radova zastavba.

IV.  Regulécia intervenénych zasahov e regeneracia urbanistickej Struktury podla rezimu - Pamiatkovej zény
vymedzenej podla vyhlasky €. 2/91 Okresného uUradu Bratislava - vidiek v
zmysle § 6 zakona SNR 27/87 Zb. o Statnej pamiatkovej starostlivosti.

V.  Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia

V.1 hodnotenie su¢asnej intenzity vyuzitia Uzemia

V.2. regulativy navrhovanej intenzity vyuzitia Gzemia e podmienky pre dostavbu a zahustovanie ploch pre vystavbu bude potrebné
overit a stanovit na zonalnej urovni.

VI.  Regulacia zelene v uzemi o rekonstrukcia lipovej aleje podla nasledne spracovaného programu obnovy na
zonalnej urovni,

» rekonstrukcia zelene cintorina.

VII.  Vyznacenie a charakteristika e budu vyznacené na zonalnej Grovni.

verejnoprospesnych zaujmov

VIIl.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja

Uizemia
IX.  Naroky na spracovanie naslednych

tizemnoplanovacich podkladov a
Uizemnoplanovacej dokumentacie

UPN-Z (Riesit’ spolu s regulaénou zénou U1/1, U1/3, U1/4, U1/5)




REGULACNY LIST ZONY

Identifikacné Cislo zony

uU1/3

I1.1.

Regulacia funkéného vyuzitia zony

zakladna funkcia Uzemia

I1.2.  doplnkova funkcia Gzemia Ab.2.,C.1., M.2., W.2., X.2.

I1.3.  Ucelovo viazané plochy Ab.3., C.3., M.3., W.3., X.3.

lll.  Regulacia urbanistickej Struktary e kompaktna radova zastavba.

IV.  Reguldcia intervenénych zasahov e regeneracia urbanistickej $truktury podla rezimu - Pamiatkovej zdény
vymedzenej podla vyhlasky €. 2/91 Okresného uradu Bratislava - vidiek v
zmysle § 6 zakona SNR 27/87 Zb. o Statnej pamiatkovej starostlivosti.

V.  Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia

V.1 hodnotenie si¢asne;j intenzity vyuzitia Uzemia

V.2. regulativy navrhovanej intenzity vyuZitia Gzemia e podmienky pre dostavbu a zahustovanie ploch pre vystavbu bude potrebné
overit a stanovit’ na zonalnej drovni.

VI.  Regulacia zelene v Gizemi e zmena uzitkovych zahrad pri hradbach na verejnu zelen.

VII.  Vyznacenie a charakteristika e budu vyznacené na zonalnej Grovni.

verejnoprospesnych zaujmov

VIl Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja e nad ramec rezimu Pamiatkovej zény vymedzenej podla vyhlasky ¢. 2/91

Uizemia Okresného uradu Bratislava - vidiek v zmysle § 6 zakona SNR 27/87 Zb. o
Statnej pamiatkovej starostlivosti budu vyznacené na zonalnej Grovni.

IX.  Naroky na spracovanie naslednych «—urbanisticko-architektonicka Studia-regulaéného-charakteru;
tizemnoplanovacich podkladov a i 3 Aci v iny i
tizemnoplanovacej dokumentacie
REGULACNY LIST ZONY

l. Identifikacné ¢islo zony U1l/4

1. Regulacia funkéného vyuzitia zony

111, zakladna funkcia Gzemia D.1.,M.1.,W.1

I1.2.  doplnkova funkcia Uzemia D.2., M.2., W.2

I1.3.  Ucelovo viazané plochy D.3., M.3., W.3.

lll.  Regulacia urbanistickej $truktary e kompaktna radova zastavba.

IV.  Regulécia intervenénych zasahov e regeneracia urbanistickej Struktury podla rezimu - Pamiatkovej zény
vymedzenej podla vyhlasky €. 2/91 Okresného uradu Bratislava - vidiek v
zmysle § 6 zakona SNR 27/87 Zb. o §tatnej pamiatkovej starostlivosti.

V.  Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia

V.1 hodnotenie si¢asnej intenzity vyuzitia 1zemia

V.2. regulativy navrhovanej intenzity vyuzitia Gzemia e podmienky pre dostavbu a zahustovanie ploch pre vystavbu bude potrebné
overit’ a stanovit na zonalnej Urovni.

VI.  Regulacia zelene v Gizemi

VII.  Vyznacenie a charakteristika e budu vyznacéené na zondlnej Urovni.
verejnoprospesnych zaujmov

VIIIl.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja e nad ramec reZimu Pamiatkovej zény vymedzenej podla vyhlasky &. 2/91
Gizemia Okresného uradu Bratislava - vidiek v zmysle § 6 zakona SNR 27/87 Zb. o

Statnej pamiatkovej starostlivosti budu vyznacené na zonalnej drovni.

IX.  Naroky na spracovanie naslednych

tizemnoplanovacich podkladov a
tizemnoplanovacej dokumentacie

e UPN-Z (Riesit’ spolu s regulaénou zénou U1/1, U1/2, U1/3, U1/5)
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REGULACNY LIST ZONY U

l. Identifikaéné Cislo zony U 1/5

Il.  Regulacia funkéného vyuzitia zony

111, zakladna funkcia Gzemia Ea.l., M.1.,W.1

I1.2.  doplnkova funkcia Gzemia Ea.2., M.2., W.2

I1.3.  Ucelovo viazané plochy Ea.3., M.3., W.3.

lll.  Regulacia urbanistickej Struktary e volna zastavba solitérov.

IV.  Reguldcia intervenénych zasahov e regeneracia urbanistickej $truktury podla rezimu - Pamiatkovej zdény
vymedzenej podla vyhlasky €. 2/91 Okresného uradu Bratislava - vidiek v
zmysle § 6 zakona SNR 27/87 Zb. o Statnej pamiatkovej starostlivosti.

V.  Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia

V.1 hodnotenie si¢asne;j intenzity vyuzitia Uzemia

V.2. regulativy navrhovanej intenzity vyuZitia Gzemia e podmienky pre dostavbu a zahustovanie ploch pre vystavbu bude potrebné
overit a stanovit’ na zonalnej drovni.

VI.  Regulacia zelene v Gizemi e naznakova rekonstrukcia zahrady v areali byvalej vinohradnickej Skoly.

VII.  Vyznacenie a charakteristika o vykres verejnoprospesnych stavieb

verejnoprospesnych zaujmov
VIl Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja e nad ramec rezimu Pamiatkovej zény vymedzenej podla vyhlasky &. 2/91
Uizemia Okresného uradu Bratislava - vidiek v zmysle § 6 zakona SNR 27/87 Zb. o
Statnej pamiatkovej starostlivosti budu vyznacené na zonalnej urovni.
IX.  Naroky na spracovanie naslednych «—urbanisticko-architektonicka Studia-regulaéného-charakteru;

tizemnoplanovacich podkladov a
tizemnoplanovacej dokumentacie

o UPN-Z (Riesit spolu s regulaénou zénou U1/1, U1/2, U1/3, U1/4)
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REGULACNY LIST ZONY

Identifikaéné Cislo zony

u4

I1.1.

Regulacia funkéného vyuzitia zony

zakladna funkcia Uzemia

I1.2.  doplnkova funkcia Gzemia Aa.2.,D.2., M.2., W.2., X.2.
I1.3.  Ucelovo viazané plochy Aa.3., D.3., M.3., W.3., X.3.
lll.  Regulacia urbanistickej Struktary e kompaktna radova zastavba.
IV.  Regulacia intervenénych zasahov o rekonstrukcia urbanistickej $truktury formou prestavby, asanacie a dostavby.
V.  Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia
V.1 hodnotenie si¢asne;j intenzity vyuzitia Uzemia
V.2. regulativy navrhovanej intenzity vyuZitia zemia e maximalny koeficient zastavania zony ............ccccccceeveiiienciiiciise e
e maximalny pocet nadzemnych podlazi vratane podkrovia
VI.  Regulécia zelene v uzemi o dosadenie vysokokmennych listnatych stromov pre prepojenie systému
vnutrosidelnej zelene - v ramci funkénej plochy M - druhovu skladbu a spdsob
vysadby je potrebné stanovit na zonalnej drovni,
» dosadenie vysokokmennych okrasnych stromov a krikov v ramci funkénej
plochy D podla naslednej dokumentacie zonalnej urovne.
VII.  Vyznacenie a charakteristika o vykres verejnoprospesnych stavieb
verejnoprospesnych zaujmov
VIl Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja e« zluGovanie parciel je pripustné po overeni na zonalnej drovni maximalne do
Uizemia Sirky parcely = 15 m, zastreSenie objektov formou sedlovych striech.
IX.  Naroky na spracovanie naslednych o zaclenit Uzemie do riesenia urbanisticko - architektonickych studii regulaéného

tizemnoplanovacich podkladov a
tizemnoplanovacej dokumentacie

charakteru pre uzemie vymedzené zénami - U4, U5, U6, U7, Cast’ U8, Cast
U1/2 (nasledné vymedzenie podla suvisiacich priestorov a problematiky) -
urbanisticko-architektonicka Studia prestavbového bloku.
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REGULACNY LIST ZONY U

l. Identifikacné cCislo zony U221

Il.  Regulacia funkéného vyuzitia zony

1.1, zakladna funkcia Uzemia Ab.1., Aa.1l., Q.1., X.1.

I1.2.  doplnkova funkcia Gzemia Ab.2., Aa.2., Q.2., X.2.

I1.3.  Ucelovo viazané plochy Ab.3., Aa.3., Q.3., X.3.

lll.  Regulacia urbanistickej Struktary o otvorena radova zastavba.

IV.  Regulécia intervenénych zasahov e renovacia urbanistickej Struktury.

V.  Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia

V.1 hodnotenie sucasnej intenzity vyuzitia uzemia e minimalny koeficient zastavania pOzemku............c.ccceeeeeviiieiecieie e
e maximalny koeficient zastavania pozemku....
e minimalna vymera pozemku
e maximalna vymera pozemku
V.2. regulativy navrhovanej intenzity vyuzitia zemia e intenzifikacia stavebného objemu rodinnych domov (nérast podlaznych plch)
je pripustna formou nadstavby a vyuzitia streSnych priestorov do max. poc¢tu
nadzemnych podlazi vratane podKrovia...........ccccecuveieeeeiiiiiiieieee e 2
VI.  Regulacia zelene v Gizemi * dosadenie okrasnych stromov a krikov na plochach pred domami v ramci
funkénej plochy Ab.1, Aa.l.
VII.  Vyznacenie a charakteristika o vykres verejnoprospesnych stavieb
verejnoprospesnych zaujmov
VIl Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja
Uizemia
IX.  Naroky na spracovanie naslednych e UPN-Z
tizemnoplanovacich podkladov a
Uizemnoplanovacej dokumentacie
REGULACNY LIST ZONY U
Il Identifikacné Cislo zony U 28/3 — (U 14/2 - pévodna regulaéna zéna a
cast PK8)
1. Regulacia funkéného vyuzitia zony
I.1. zakladna funkcia Uzemia E.1.,M.1., K1, V.1., W.1.
I1.2.  doplnkova funkcia Gzemia E.2., M.2.,V.2., W.2.
I.3. celovo viazané plochy F.3., M.3., V.3., W.3.
lll.  Regulacia urbanistickej Struktary e otvorena blokova zastavba
IV.  Reguldcia intervenénych zasahov o realizacia novej urbanistickej Struktary formou novej vystavby
V.  Regulativy intenzity vyuzitia izemia
V.1 hodnotenie si¢asnej intenzity vyuzitia 1zemia
V.2. regulativy navrhovanej intenzity vyuzitia Gzemia e minimalny koeficient ozelenenej plochy .................cccccccccovivivvniiainnnns 0,12
e maximalny pocet nadzemnych podlazi ..................c.c.cccccooiiiniiiiniiicnnnn. 4
VI.  Regulacia zelene v Gizemi e vramci funkénej plochy M.1. a K.1. dosadenie hodnotnej zelene volnej krajiny
ekologicky viazanej na dané podmienky
VIl Vyznacenie a charakteristika o vykres verejnoprospesnych stavieb
verejnoprospesnych zaujmov
VIIl.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja
Gizemia
IX.  Néroky na spracovanie naslednych «—urbanisticke-architektonicka-Stidiaregulaéného-charaktery
tizemnoplanovacich podkladov a e UPN-Z

Uzemnoplanovacej dokumentacie




NU

REGULACNY LIST ZONY NU
L. Identifikaéné €islo zény NU 1
Il.  Regulacia funkéného vyuzitia zony
1.1, zakladna funkcia Uzemia Aa.l., X.1.
I1.2.  doplnkova funkcia Uzemia Aa.2., X.2.
I1.3.  Ucelovo viazané plochy Aa.3., X.3.

lll.  Regulacia urbanistickej Struktary e otvorena blokova zastavba.

IV.  Regulécia intervenénych zasahov realizacia novej urbanistickej Struktury formou Uplne novej vystavby.

V.  Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia

V.1 hodnotenie sicasne;j intenzity vyuzitia Uzemia

V.2. regulativy navrhovanej intenzity vyuZitia Gzemia e maximalny koeficient zastavania zény
e maximalna hustota podlaznych ploch............ccccccoviiiiiiiennnnn.
e maximalny pocet nadzemnych podlazi vratane podkrovia

VI.  Regulacia zelene v Gizemi * vysadba vysokokmennych okrasnych stromov a krikov v ramci funkénej plochy
Aa.l.
VII.  Vyznacenie a charakteristika * vykres verejnoprospesnych stavieb

verejnoprospesnych zaujmov

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja

VIIl. uzemia
IX.  Naroky na spracovanie naslednych isti i icka-Studi &ne
zemnopléanovacich podkladov a » UPN-Z (Riesit spolu s regulaénou zénou NU 2)

Uizemnoplanovacej dokumentacie

REGULACNY LIST ZONY NU
l. Identifikaéné €islo zony NU 2
Il.  Regulacia funkéného vyuzitia zony
1.1, zakladna funkcia (zemia D.1.,G.1., X.1.
I1.2.  doplnkova funkcia Uzemia D.2.,,G.2,, X.2.
I.3. UcCelovo viazané plochy D.3., G.3, X.3.
lll.  Regulacia urbanistickej Struktury o otvorena blokova zastavba.
IV.  Regulacia intervenénych zasahov o realizacia novej urbanistickej Struktdry formou Uplne novej vystavby.

V.  Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia

V.1 hodnotenie si¢asnej intenzity vyuzitia izemia

V.2. regulativy navrhovanej intenzity vyuZitia Gzemia e maximalny koeficient zastavania zony ....................cccccccovcveveenviaiiesnns
e minimalny koeficient ozelenenej plochy ......... .
e maximalny pocet nadzemnych podlazi ..................c.c.cccccoviiiniiiiniicnnnn,

VI.  Regulécia zelene v izemi o vysadenie okrasnej a opticko-izolacnej zelene v ramci funk&nych pléch D.1.,
G.1. so zretefom na jej prepojenie so zeleriou volnej krajiny.
VIl Vyznacenie a charakteristika o vykres verejnoprospesnych stavieb

verejnoprospesnych zaujmov

VIIl.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja
Gizemia

IX.  Naroky na spracovanie naslednych isti i icka-Studi Ené

izemnoplanovacich podkladov a « UPN-Z (Riesit spolu s regulaénou zénou NU 1)
Uzemnoplanovacej dokumentacie
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REGULACNY LIST ZONY NU
l. Identifikaéné Cislo zony NU 3
Il.  Regulacia funkéného vyuzitia zony
1.1, zakladna funkcia Uzemia Ab.1., X.1.,Ka.l
I1.2.  doplnkova funkcia Gzemia Ab.2., X.2.
I1.3.  Ucelovo viazané plochy Ab.3., X.3.
lll.  Regulacia urbanistickej Struktary o otvorena radova zastavba.
IV.  Regulacia intervenénych zasahov o realizacia novej urbanistickej $truktury formou Uplne novej vystavby.
V.  Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia
V.1 hodnotenie si¢asne;j intenzity vyuzitia Gzemia
V.2. regulativy navrhovanej intenzity vyuzitia Gzemia e minimalna vymera POZEMKU .............cccovverueireeiieirieiesieeie e
e maximalny koeficient zastavania pozemku
e maximalny pocet nadzemnych podlazi vratane podkrovia
VL. Regulacia zelene v uzemi e vramci funkénej plochy Ka.1. ponechat zeleri volnej krajiny jej prirodzenému
vyvoju,
. v%’ér#ci funk&nej plochy Ab.1. je potrebné rieSit vysadbu zelene na zonalnej
Urovni.
VII.  Vyznacenie a charakteristika * vykres verejnoprospesnych stavieb
verejnoprospesnych zaujmov
VIIl.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja
Uizemia
IX.  Naroky na spracovanie naslednych «—urbanisticko-architektonicka Studia-regulaéného-charakteru-
tizemnoplanovacich podkladov a o UPN-Z
tizemnoplanovacej dokumentacie
REGULACNY LIST ZONY NU
l. Identifikacné Cislo zony NU 4
Il.  Regulacia funkéného vyuzitia zony
1.1, zakladna funkcia (zemia Ab.1., X.1.
I1.2.  doplnkova funkcia Uzemia Ab.2., X.2.
I.3. UcCelovo viazané plochy Ab.3., X.3.
lll.  Regulacia urbanistickej Struktury o otvorena radova zastavba.
IV.  Regulacia intervenénych zasahov o realizacia novej urbanistickej Struktdry formou Uplne novej vystavby.
V.  Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia
V.1 hodnotenie si¢asnej intenzity vyuzitia izemia
V.2, regulativy navrhovanej intenzity vyuZitia Uzemia e minimalna vymera POZEMKU .............ccocoveveveveueeeeresereieeeeeseseesseessesenens 800 m?
o maximalny koeficient zastavania pozemku.............cccccoiviiiiniiiiiiiieine 0,20
e maximalny pocet nadzemnych podlazi vratane podkrovia..............cccoceeeenee. 2
VI.  Regulacia zelene v Gizemi o vramci funkénej plochy Ab.1. je potrebné riesit vysadbu zelene na zonalnej
Urovni.
VII.  Vyznacenie a charakteristika o vykres verejnoprospesnych stavieb
verejnoprospesnych zaujmov
VIIl.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja
izemia
IX.  Naroky na spracovanie naslednych «urbanisticko-architektonicka studia regulacného charakteru.

tzemnoplanovacich podkladov a
Uzemnoplanovacej dokumentacie

« UPN-Z
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REGULACNY LIST ZONY

NU

Identifikaéné Cislo zony

NU 6

Regulacia funkéného vyuzitia zony

1.1, zakladna funkcia Uzemia Ab.1.,Eb.1., M.1.,W.1,, X.1.
I1.2.  doplnkova funkcia Gzemia Ab.2., Eb.2., M.2., W.2., X.2.
I1.3.  Ucelovo viazané plochy Ab.3., Eb.3., M.3., W.3., X.3.
lll.  Regulacia urbanistickej Struktary o otvorena radova zastavba a otvorena blokova zastavba.
IV.  Regulacia intervenénych zasahov o rekonstrukcia urbanistickej Struktury formou prestavby, asanacie a dostavby a
realizacia novej urbanistickej Struktury formou uplne novej vystavby.
V.  Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia
V.1 hodnotenie si¢asne;j intenzity vyuzitia Uzemia
V.2. regulativy navrhovanej intenzity vyuZitia Uzemia e maximalny koeficient zastavania pOzemKu............c.ccooirereriiieiinieis e
e minimalna vymera pozemku
e maximalna vymera pozemku
¢ maximalny pocet nadzemnych podlazi vratane podkrovia
VI.  Regulacia zelene v uzemi
VII.  Vyznacenie a charakteristika o vykres verejnoprospesnych stavieb
verejnoprospesnych zaujmov
VIIl.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja
Uzemia
IX.  Naroky na spracovanie naslednych «—urbanisticko-architektonicka Studia-regulaénéheo-charakteru-
tizemnoplanovacich podkladov a « UPN-Z
tizemnoplanovacej dokumentacie
REGULACNY LIST ZONY NU
l. Identifikacné ¢islo zony NU 10
1. Regulacia funkéného vyuzitia zony
111, zakladna funkcia Gzemia Ab.1., Ka.l.
I1.2.  doplnkova funkcia Uzemia Ka.2.
I.3. UcCelovo viazané plochy Ab.3.
lll.  Regulacia urbanistickej Struktury e volna zastavba solitérov.
IV.  Reguldcia intervenénych zasahov o realizacia novej urbanistickej $truktary formou Uplne novej vystavby.
V.  Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia
V.1 hodnotenie sicasne;j intenzity vyuzitia Gzemia
V.2. regulativy navrhovanej intenzity vyuZitia Gzemia e maximalny koeficient zastavania pozemkKu.............cccccvverveiieveiieseiiiesens 0,20
e minimalna vymera POZEmMKU ...........ccocouiiiriiiiiiiiiieiiiceeee e 1100 m?
e maximalny pocet nadzemnych podlaZzi vratane podkrovia................cccuvveeeenn. 2
VI.  Regulacia zelene v Gizemi e vramci funkénej plochy Ka.1. ponechat zeleri volnej krajiny jej prirodzenému
vyvoju,
o vramci funkénej plochy Ab.1. je potrebné riesit vysadbu zelene na zonalnej
drovni.
VII.  Vyznacenie a charakteristika o vykres verejnoprospesnych stavieb
verejnoprospesnych zaujmov
VIIl.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja
Gizemia
IX.  Néroky na spracovanie naslednych «—urbanisticke-architektonicka-Stidiaregulaéného-charakteru-

tizemnoplanovacich podkladov a
uzemnoplanovacej dokumentacie

e UPN-z
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REGULACNY LIST ZONY NU
l. Identifikaéné Cislo zony NU 14
Il.  Regulacia funkéného vyuzitia zony
1.1, zakladna funkcia Uzemia Ab.1.,D.1.,W.1., X.1.
I1.2.  doplnkova funkcia Gzemia Ab.2., D.2., W.2., X.2.
I1.3.  Ucelovo viazané plochy Ab.3., D.3., W.3., X.3.
lll.  Regulacia urbanistickej Struktary o otvorena radova zastavba.
IV.  Regulacia intervenénych zasahov o realizacia novej urbanistickej Struktury formou novej vystavby.
V.  Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia
V.1 hodnotenie si¢asne;j intenzity vyuzitia Uzemia
V.2. regulativy navrhovanej intenzity vyuzitia Gzemia e maximalny koeficient zastavania pozemku
e minimalna vymera POZemKU ..........cccocvveiiiieiniiiee e
e maximalny pocet nadzemnych podlazi vratane podkrovia
VI.  Regulacia zelene v izemi o dosadenie listnatych okrasnych stromov na plochach pred domami v ramci
funkénej plochy Ab.1.
VIl Vyznacenie a charakteristika o vykres verejnoprospesnych stavieb
verejnoprospesnych zaujmov
VIIL. $pecifické poziadavky na regulaciu rozvoja e zvy3ené naroky na krajinarsku kompoziciu pre overenie na zonalnej Grovni.
Uzemia
IX.  Naroky na spracovanie naslednych «urbanisticko-architektonicka-studia-
tizemnoplanovacich podkladov a o UPN-Z
tizemnoplanovacej dokumentacie
REGULACNY LIST ZONY NU
l. Identifikaéné €islo zony NU 17 - (regulaéna zéna ZaD)
Il.  Regulacia funkéného vyuzitia zony
1.1, zakladna funkcia (zemia Aa.l., Ab.1., M.1.,W.1,, X.1.
I1.2.  doplnkova funkcia Uzemia Aa.2., Ab.2., M.2., W.2., X.2.
I.3. UcCelovo viazané plochy Aa.3., Ab.3.,, M.3.,, W.3,, X.3.
lll.  Regulacia urbanistickej Struktury e volna zastavba solitérov
* otvorena radové zastavba
» otvorena blokova zastavba
IV.  Regulacia intervenénych zasahov o realizacia novej urbanistickej $truktary formou novej vystavby.
V.  Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia
V.1 hodnotenie si¢asnej intenzity vyuzitia 1zemia
V.2. regulativy navrhovanej intenzity vyuzitia Gzemia e maximalny koeficient zastavania pozemku.............ccccooveriiiieneiiieniiie s 0,25
e Ab. minimalna vymera pozemkKu ............ccccuriiiiiiiiiiiiiii e 900 m”
e maximalny pocet nadzemnych podlazi vratane podkrovia..............cccocveeenee. 3
VI.  Regulacia zelene v Gizemi
VIl Vyznacenie a charakteristika o vykres verejnoprospesnych stavieb
verejnoprospesnych zaujmov
VIII. $peci_fické poziadavky na regulaciu rozvoja e opatrenia na odvedenie dazdovych a splaskovych vod
Gizemia
IX.  Naroky na spracovanie naslednych «urbanisticko-architektonicka studia regulacného charakteru.

tizemnoplanovacich podkladov a
uzemnoplanovacej dokumentacie

e UPN-z
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REGULACNY LIST BLOKU R1
L. Identifikacné Cislo bloku R1 - B17
1. Funkéna regulacia

hlavna funkcia doplinkova funkcia nepripustna funkcia

cestovny ruch

vyletné miesto

pobytova rekreacia rodin
pobytova rekreacia zaujmovych
skupin

e obsluzna a vybavenostna
o Sportovo-rekreacna

e byvanie

o technicka infrastruktura

e obchodna, obsluzna, vyrobného a
skladovacieho charakteru mimo
hlavnych a doplnkovych funkcii

¢ polnohospodarska vyroba

e byvanie v bytovych domoch

Regulécia intenzity vyuzitia pozemku

minimélna vymera pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

e 0,1

e 0,7

IV.  Regulcia intervenénych zasahov
intervencné zasahy podlaznost
e prestavba e 3 (vratane podkrovia)
e pristavba, dostavba
e nova vystavba
V.  Regulacia zelene
kategoria zelene e prirodzena stromova vegetacia so zastipenim okrasnych solitérov
Specificka regulacia zelene e ponechanie brehovych porastov potoka
VL. Specifické naroky na regulaciu e nepripustné umiesthovanie stavieb a zariadeni pre chov zvierat
VII.  Naroky na spracovanie nizSieho stupna i i j i j 5 i
dokumentécie
REGULACNY LIST BLOKU R1
l. Identifikacné €islo bloku R1 - B18
I Funkéna reguléacia
hlavna funkcia doplinkova funkcia nepripustna funkcia
e cestovny ruch e obsluzng a vybavenostna e obchodnd, obsluzna, vyrobného a
o vyletné miesto o Sportovo-rekreacna skladovacieho charakteru mimo
o pobytova rekreacia rodin e doliec¢ovanie hlavnych a doplnkovych funkcii
o pobytova rekredcia zaujmovych o doskolovanie ¢ polnohospodarska vyroba
skupin ¢ byvanie ¢ byvanie v bytovych domoch
o technicka infrastruktura
lll.  Regulacia intenzity vyuzitia pozemku
minimalna vymera pozemku maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene
e 0,05 e 0,6
IV.  Reguldcia intervenénych zasahov
intervencné zasahy podlaznost
e prestavba e 3 (vratane podkrovia)
e pristavba, dostavba
e nova vystavba
V.  Regulacia zelene
kategéria zelene e prirodzena stromova vegetacia so zastupenim okrasnych solitérov
o |Uky, trdvnaté plochy a linie
Specificka regulacia zelene
VI Specifické naroky na regulaciu e nepripustné umiestfiovanie stavieb a zariadeni pre chov zvierat
VI.  Naroky na spracovanie nizSieho stupia i j i j j 5 j

dokumentacie
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REGULACNY LIST BLOKU R2
L. Identifikacné ¢islo bloku R2 - D3
1. Funkéna regulacia

hlavna funkcia doplinkova funkcia nepripustna funkcia

e pobytova rekreacia rodin

e polnohospodarska ¢innost
(vinohradnictvo a ovocinarstvo)
o technicka infrastruktira

e obchodnad, obsluzna, vyrobného a

skladovacieho charakteru mimo

hlavnych a doplnkovych funkcii

o velkokapacitna polnohospodarska

vyroba
e byvanie v bytovych domoch

Regulécia intenzity vyuzitia pozemku

minimélna vymera pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

e 750 m’ e 0,11 * 08
IV.  Regulacia intervenénych zasahov

intervencné zésahy podlaznost

e prestavba e 2 (vratane podkrovia)

e pristavba, dostavba

e nova vystavba
V.  Regulacia zelene

kategoria zelene e zmieSany typ zelene
VL. Specifické naroky na regulaciu e pozemky budul vyuZivané v evidovanom druhu pozemku

e nepripustné umiesthovanie stavieb a zariadeni pre chov zvierat

VII.  Naroky na spracovanie nizSieho stupna it i j vy j & i

dokumentacie
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REGULACNY LIST BLOKU R2
l. Identifikacné Cislo bloku R2 — D4
1. Funkéna regulacia

hlavna funkcia doplinkova funkcia nepripustna funkcia

e pobytova rekreacia rodin

e polnohospodarska ¢innost
(vinohradnictvo a ovocinarstvo)

e byvanie

e technicka infrastruktura

e obchodnad, obsluzna, vyrobného a

skladovacieho charakteru mimo
hlavnych a doplnkovych funkcii

o velkokapacitna polnohospodarska

vyroba
e byvanie v bytovych domoch

Regulécia intenzity vyuzitia pozemku

minimélna vymera pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

e 1000 m* 0,08 « 08
IV.  Regulacia intervenénych zasahov
intervencné zésahy podlaznost
e prestavba e 2 (vratane podkrovia)
e pristavba, dostavba
e nova vystavba
V.  Regulacia zelene
kategoria zelene e prirodzena stromova a krovinna vegetacia
e zmieSany typ zelene
VI.  Specifické naroky na regulaciu
VII.  Naroky na spracovanie nizSieho stupna

dokumentacie
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REGULACNY LIST BLOKU R2
L. Identifikacné Cislo bloku R2 -D10
1. Funkéna regulacia

hlavna funkcia doplinkova funkcia nepripustna funkcia

e pobytova rekreacia rodin e byvanie o funkcia obchodného, obsluzného a

e polnohospodarska ¢innost
(vinohradnictvo a ovocinarstvo)
o technicka infrastruktura

vyrobného a skladovacieho
charakteru

o velkokapacitna polnohospodarska
vyroba

e byvanie v bytovych domoch

Regulécia intenzity vyuzitia pozemku

minimélna vymera pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

e 1000 m* 0,08 . 0,85
IV.  Regulacia intervenénych zasahov
intervencné zésahy podlaznost
e prestavba e 2 (vratane podkrovia)
e pristavba, dostavba
e nova vystavba
V.  Regulacia zelene
kategoria zelene e zmieSany typ zelene
VI.  Specifické naroky na regulaciu ¢ potrebné respektovat zaviaznu &ast Uzemného planu VUC Bratislavsky kraj —
byvanie je mozné situovat len na pozemkoch, ktoré nie su vinicami
e neumiestnovat stavby s funkciou trvalého byvania na plochach existujtcich
vinic
e nepripustné umiestfiovanie stavieb a zariadeni pre chov zvierat
VII.  Naroky na spracovanie nizSieho stupna it i j vy j & i
dokumentécie
REGULACNY LIST BLOKU R2
l. Identifikacné Cislo bloku R2 -D11
1. Funkéna regulacia
hlavna funkcia doplnkova funkcia nepripustna funkcia
o pobytova rekreacia rodin o technicka infrastruktura o funkcia obchodného, obsluzného a
e polnohospodarska ¢innost vyrobného a skladovacieho
(vinohradnictvo a ovocinarstvo) charakteru
o velkokapacitna polnohospodarska
vyroba
e byvanie v bytovych domoch
lll.  Regulacia intenzity vyuzitia pozemku
minimalna vymera pozemku maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene
e bude stanovend po overeni na nizSej e bude stanoveny po overeni na nizSej e bude stanoveny po overeni na nizsej
arovni urovni urovni
IV.  Regulacia intervenénych zasahov
intervencné zasahy podlaznost
e nova vystavba e bude stanovena po overeni na nizsej
urovni
V.  Regulacia zelene
kategoria zelene e zmieSany typ zelene
$pecificka regulacia zelene e v ramci spracovania urbanisticko-architektonickej Studie riesit obnovu vinic
v ramci nezastavitelnej plochy pozemkov
VI.  Specifické naroky na regulaciu « potrebné reSpektovat zavaznu &ast Uzemného planu VUC Bratislavsky kraj —
byvanie je mozné situovat’ len na pozemkoch, ktoré nie su vinicami
¢ neumiestiiovat stavby s funkciou trvalého byvania na plochach existujucich
vinic
¢ nepripustné umiestfiovanie stavieb a zariadeni pre chov zvierat
VII.  Naroky na spracovanie nizSieho stupna pripade-umiestiovania-no avby-je-petrebné spracovani

dokumentacie
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REGULACNY LIST BLOKU R7
l. Identifikacné Cislo bloku R7 -B11
1. Funkéna regulacia

hlavna funkcia doplinkova funkcia nepripustna funkcia

e cestovny ruch e obsluzna a vybavenostna e obchodna, obsluzna, vyrobného a

o vyletné miesto o Sportovo-rekreacna skladovacieho charakteru mimo

e pobytova rekreacia rodin o dolieCovanie hlavnych a doplnkovych funkcii

 pobytova rekreacia zaujmovych « doskolovanie e polnohospodarska vyroba

skupin ¢ byvanie  byvanie v bytovych domoch
o technicka infrastruktura

lll.  Regulacia intenzity vyuzitia pozemku

miniméalna vymera pozemku maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene
e 0,15 e« 05
IV.  Regulacia intervenénych zasahov
intervencné zasahy podlaznost

e prestavba
¢ pristavba, dostavba

e 3 (vratane podkrovia)

V.  Regulacia zelene

kategdria zelene

e prirodzena stromova vegetacia so zastupenim okrasnych solitérov

VL. Specifické naroky na regulaciu

e nepripustné umiestfiovanie stavieb a zariadeni pre chov zvierat

VI.  Naroky na spracovanie nizSieho stupna
dokumentacie

e UPN-Z
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REGULACNY LIST BLOKU

R10

L. Identifikacné ¢islo bloku R10-C1
1. Funkéna regulacia
hlavna funkcia doplinkova funkcia nepripustna funkcia
e cestovny ruch e obsluzna a vybavenostna o funkcia obchodného, vyrobného a
o vyletné miesto — stravovanie skladovacieho charakteru
o Sportovo-rekreacna — obchodna vybavenost’ o funkcia obsluzného charakteru
« oddychovo pobytova (piknikova) — sluzby suvisiace s cestovnym nesuvisiaca s hlavnymi a

ruchom a rekreaciou doplnkovymi funkciami
o technicka infrastruktura e priemyselna vyroba
e polnohospodarska vyroba
e byvanie

Regulécia intenzity vyuzitia pozemku

minimélna vymera pozemku

maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene

Regulécia intenzity vyuzitia pozemku pre chatu

maximalna vymera pozemku pre chatu

maximalny index zastavanej plochy

e 200 m?

e 04

IV.  Architektonicko-stavebna regulacia
intervencné zésahy Struktura zastavby a zariadeni
e prestavba * Sportové plochy
e pristavba, dostavba e prirodna vodna plocha
e nova vystavba (drobna architektdra, e vyletné luky a piknikové miesta
zariadenia bufetového typu...) o bufet
podlaznost typ oplotenia pozemku plochy pre parkovanie
e 2 (vratane podkrovia) e bez oplotenia
min. vzdial. objektu od okraja navrh. komunikécie
V.  Regulacia zelene
kategéria zelene a) zelen lesoparku — lesné porasty (rekreaéné lesy) v lesoparkovej Uprave

b) rekreaéna zelen — solitéry stromov a krikov v okoli rekreanych zariadeni

c) zelen individualnej rekreacie — solitéry krikov a stromov v okoli objektov

individualnej rekreacie

d) zelefi oddychovo pobytovych lik — travnaté porasty so solitérmi stromov

v parkovej Uprave
fana A Sani 1 a) buk lesny (Fagus sylvatica), dub zimny (Quercus petrea), dub cerovy (Q. cerris), hrab oby&ajny (Carpinus betulus), javor
Odporucene druhové zlozenie drevin horsky (Acer pseudoplatanus), javor mliecny (A. platanoides), javor polny (Acer campestre), lipa malolista (Tilia cordata), lipa
velkolisté (T. platyphyllos), Cerediia vtacia (Cerasus avium)
vlhké stanoviska: jelSa lepkava (Alnus glutinosa), jaseri tihly (Fraxinus excelsior), viba krehka (Salix fragilis), brest horsky
(Uimus glabra)

b) dub zimny (Quercus petrea), dub cerovy (Q. cerris), javor (Acer sp.), lipa malolista (Tilia cordata), lipa vefkolista (T.
platyphyllos), buk lesny (Fagus sylvatica), hrab oby¢ajny (Carpinus betulus), platan (Platanus sp.), breza bradavi¢nata (Betula
pendula), hloh (Crataegus sp.), jedla biela (Abies alba), borovica (Pinus sylvestris), smrek (Picea abies), smrekovec opadavy
(Larix decidua), duglaska tisolista (Pseudotsuga menziesii), tis oby&ajny (Taxus bacata), kruspan vzdyzeleny (Buxus
sempervirens), br§len (Euonymus sp.), zemolez obyg&ajny (Lonicera xylosteum), svib krvavy (Swida sanguinea), lieska
oby¢ajna (Corylus avellana), vtaci zob (Ligustrum vulgare)

c) javor (Acer sp.), lipa malolista (Tilia cordata), lipa velkolista (T. platyphyllos), hloh (Crataegus sp.), jedla biela (Abies alba),
borovica (Pinus sylvestris), smrek (Picea abies), smrekovec opadavy (Larix decidua), duglaska tisolista (Pseudotsuga
menziesii), tis oby€ajny (Taxus bacata), kruspan vzdyzeleny (Buxus sempervirens), brélen (Euonymus sp.), zemolez obycajny
(Lonicera xylosteum), svib krvavy (Swida sanguinea), lieska oby¢ajna (Corylus avellana), vtaci zob (Ligustrum vulgare),
muchovnik (Amelanchier sp.), Stedrec ovisnuty (Laburnum anagyroides), cezmina ostrolista (llex auifolium), pajazmin vencovy
(Philadelphus coroniarius), tavolnik (Spirea sp.)

d) buk lesny (Fagus sylvatica), dub zimny (Quercus petrea), dub cerovy (Q. cerris), javor horsky (Acer pseudoplatanus), javor
mliecny (A. platanoides), lipa malolista (Tilia cordata), lipa velkolista (T. platyphyllos), jedla biela (Abies alba), borovica (Pinus
sylvestris), smrek (Picea abies), smrekovec opadavy (Larix decidua), duglaska tisolista (Pseudotsuga menziesii), tis oby&ajny
(Taxus bacata)

Specificka regulacia zelene
VL. Specifické naroky na regulaciu e nepripustna reparcelacia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustné)
e nepripustné umiesthovanie stavieb a zariadeni pre chov zvierat
VII.  Naroky na spracovanie nizSieho stupna j 4 j isti j ickej-Stadi i

dokumentacie
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REGULACNY LIST BLOKU R10
L. Identifikacné ¢islo bloku R10- G2
1. Funkéna regulacia

hlavna funkcia doplinkova funkcia nepripustna funkcia

e oddychovo- pobytova (piknikova) e obsluzna a vybavenostna (min. o funkcia obchodného, vyrobného a

o vyletné miesto rozsah) skladovacieho charakteru

e Sportovo-rekreacna o technicka infrastruktira o funkcia obsluzného charakteru

e cestovny ruch nesuvisiaca s hlavnymi a

doplnkovymi funkciami
priemyselna vyroba
pofnohospodarska vyroba
byvanie

Regulécia intenzity vyuzitia pozemku

minimélna vymera pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

Regulécia intenzity vyuzitia pozemku pre chatu

maximalna vymera pozemku pre chatu

maximalny index zastavanej plochy

IV.  Architektonicko-stavebna regulacia
intervencné zasahy Struktura zastavby a zariadeni
o dostavba (drobna architektura — e vyletné luky a piknikové miesta
v rozsahu sedenia resp. odpad.
kosSowv....)
podlaznost typ oplotenia pozemku plochy pre parkovanie
o bez oplotenia
min. vzdial. objektu od okraja navrh. komunikécie
V.  Regulacia zelene
kategéria zelene d) zeleri oddychovo pobytovych Iuk — travnaté porasty so solitérmi stromov
v parkovej Uprave
fana A Sani f d) bodova vysadba solitérov: buk lesny (Fagus sylvatica), dub zimny (Quercus petrea), dub cerovy (Q. cerris), javor horsky (Acer
Odporucene druhové zloZenie drevin pseudoplatanus), javor mlieny (A. platanoides), lipa malolista (Tilia cordata), lipa velkolista (T. platyphyllos), jedla biela (Abies
alba), smrek (Picea abies), smrekovec opadavy (Larix decidua), tis oby&ajny (Taxus bacata)
Specificka regulacia zelene e spracovanie projektu sadovnickych uprav
VI.  Specifické naroky na regulaciu e nepripustna reparcelacia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustné)
e nepripustné umiesthovanie stavieb a zariadeni pre chov zvierat
VI.  Naroky na spracovanie nizSieho stupia e UPN-Z

dokumentacie
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REGULACIA VYUZITIA UZEMIA

|dentifikacia

ZAKLADNY REGULACNY LIST ZONY 27
I. IDENTIFIKACNE CiSLO ZONY 27
Il. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA ZONY 27

Aa. PLOCHY BYVANIA - NiZKO - A STREDNOPODLAZNA ZASTAVBA (ZASTAVBA DO 3 NADZEMNYCH PODLAZI)

Ab.  PLOCHY BYVANIA - NiZKO - A STREDNOPODLAZNA ZASTAVBA

B. PLOCHY BYVANIA - VYSOKOPODLAZNA A STREDNOPODLAZNA ZASTAVBA (3 - A VIACPODLAZNA

ZASTAVBA)

C. POLYFUNKCNE PLOCHY CENTRALNEJ MESTSKEJ ZONY

D. POLYFUNKCNE PLOCHY OSTATNE

E. VYBAVENOSTNE PLOCHY AREALOV

Ea. VYBAVENOSTNE AREALY CESTOVNEHO RUCHU

Eb.  VYBAVENOSTNE AREALY SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY SIDELNEHO A NADSIDELNEHO VYZNAMU

F. PLOCHY VYROBY A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

G. PLOCHY VYROBNYCH SLUZIEB, DROBNYCH VYROB A VYSKUMU

H. VODNE PLOCHY A VODNE TOKY

CH. SKLADKA NA REKULTIVACIU

I Skladka odpadov

J. LESNY MASIiV

K. KRAJINNA ZELEN SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY

L. CINTORIN

M. PARKOVA A IZOLACNA ZELEN

N. PRIESTORY VINOHRADNICKEJ REKREACIE

0. PRIESTORY REKREACIE V LESNEJ KRAJINE

P. PLOCHY ZMIESANYCH REKREACNYCH AKTIVIT

Q.  ZAHRADY A VINICE DOTVARAJUCE KRAJINNY OBRAZ SIDLA

R. CHRANENE PRIRODNE VYTVORY

S. KAMENOLOMY PRE RENATURACIU

T. LESOPARK

V. RYCHLOSTNE KOMUNIKACIE

W.  ZBERNE A OBSLUZNE KOMUNIKACIE DOPRAVNEHO VYZNAMU

X. OSTATNE OBSLUZNE KOMUNIKACIE

Y. HRANICE MESTSKEJ PAMIATKOVEJ ZONY

Z. PRIESTORY ZAHRADKARSKYCH OSAD
I1l. REGULACIA KRAJINNEJ STRUKTURY 35

REGULACIA URBANISTICKEJ STRUKTURY
REGULACIA STRUKTURY VOLNEJ KRAJINY

IV. REGULACIA INTERVENCNYCH ZASAHOV 36
V. REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA 37
VI. REGULACIA ZELENE V UZEMi 38

VIl. VYZNACENIE A CHARAKTERISTIKA VEREJNOPROSPESNYCH ZAUJMOV 39



ZAKLADNY REGULACNY LIST ZONY

l. Identifikacné ¢&islo zény

Il Regulacia funkéného vyuzitia zény
11.1. zakladna funkcia Uzemia
11.2. doplnkova funkcia uzemia
11.3. ucelovo viazané funkcie a plochy

. Regulacia krajinnej Struktary
V. Regulacia intervenénych zasahov
V. Regulativy intenzity vyuzitia Uzemia

V.1. hodnotenie sucasnej intenzity vyuzitia
V.2. regulativy navrhovanej intenzity vyuzitia

VI. Regulécia zelene v uzemi

VII. VyznaCenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

VIIL. Specifické poZiadavky na regulaciu Gzemia

IX. Naroky na spracovanie naslednych uzemnOplanovacich podkladov A izemnoplanovacej dokumentacie
|. IDENTIFIKACNE CiSLO ZONY
U

e oznacenie su¢asnych urbanizovanych zé6n sidla - sidelné funkcie

NU

e oznacenie z6én navrhnutych na urbanizovanie

R

e oznacenie su¢asnych urbanizovanych zén sidla - sidelné funkcie a cestovny ruch
PK, LK

e oznacenie z6n volnej krajiny

. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA ZONY

DEFINICIA OBSAHU ZAKLADNYCH FUNKCNYCH SYSTEMOV

Textova Cast definovania funkénych systémov sa viaze na legendu vykresovej Casti:
e vykres €islo 1 - Komplexny urbanisticky navrh (plan funkéného vyuzitia Gzemia),

Trasovanie a lokalizacia dopravnych zariadeni a zariadeni technickej infrastruktiry sa viaze na vykresy:
e Vykres €. 3 - Doprava,

e Vykres €. 4 - Vodné hospodarstvo,

e Vykres €. 5 - Energetika

Aa. PLOCHY BYVANIA - NiZKO - A STREDNOPODLAZNA ZASTAVBA
(ZASTAVBA DO 3 NADZEMNYCH PODLAZI)

Legenda - graficky znak €. 1

Aa.l. Zakladna funkcia:

e hromadné byvanie v bytovych domoch s moznym obytnym podkrovim (ktorého suc¢astou moézu byt i sic¢asné

rodinné domy).

Aa.2. Doplnkova funkcia:
e doplnkova vybavenost - do 10 % celkovej podlaznej plochy - obchodno-obsluzna vybavenost,

e doplnkova vybavenost zdravotnickej a socialnej starostlivosti (lekarske ambulancie, zakladné Ilekarske

pracoviska, detské jasle a materské Skoly).
Aa.3. Ucéelovo viazané funkcie a plochy:

e doplnkova rekreacno - zotavovacia vybavenost (detské ihriska, nenaro¢né Sporto viska a rekreacné plochy,

malé Sportové ihriska),
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Ab.

Ab.1.

Ab.2.

Ab.3.

B.1.

B.2.

B.3.

C.1.

e doplnkova mestska zeler vo forme vyhradenej zelene (vnutroblokova zelen bytovej zastavby, parkovo upravena
dvorova zelen)

prijazdové a zasobovacie komunikacie, zjazdné chodniky,

plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne formou odstavnych pruhov pri komunikacii,

vstavané a viacpodlazné objekty pre odstavovanie a garazovanie vozidiel nad alebo pod terénom,

cyklistické a pesie trasy,

nizSie rady rozvodov inzinierskych sieti, distribu¢né energetické stanice, vodohospodarske cerpacie a
precerpavacie stanice.

PLOCHY BYVANIA - NiZKO - A STREDNOPODLAZNA ZASTAVBA

Legenda - graficky znak €. 1

Zakladna funkcia:
¢ individualne byvanie v rodinnych domoch (ktorej su¢astou mézu byt i su€asné bytové domy).

Doplnkova funkcia:
e doplnkova obchodno-obsluzna vybavenost formou samostatnych prevadzkovych jednotiek - do 10 % celkovej
podlaznej plochy v Uzemi zény.

Uc€elovo viazané funkcie a plochy:

e doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (nenaro¢né Sportoviska a rekreacné plochy, malé Sportové ihriska),
e doplnkova zelefi vo forme vyhradenej sukromnej zelene (predzahradky, okrasna zeleri a hospodarska zelen
zahrad),

obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie,

izolované a vstavané objekty pre odstavovanie a garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,
cyklistické a peSie trasy,

niz8ie rady rozvodov inzinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia, vodohospodarske Cerpacie a
preCerpavacie stanice.

PLOCHY BYVANIA - VYSOKOPODLAZNA A STREDNOPODLAZNA
ZASTAVBA (3 - A VIACPODLAZNA ZASTAVBA)

Legenda - graficky znak ¢&. 2

Zakladna funkcia:
e hromadné byvanie v bytovych domoch.

Doplnkova funkcia:

e vybavenost do 10 % celkovej podlaznej plochy - obchodno-obsluzna vybavenost,

e doplnkova vybavenost zdravotnickej a socialnej starostlivosti (lekdrske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviskd, detské jasle a $koly, domovy, penziény déchodcov, stanice opatrovatel'skej sluzby)

Ucelovo viazané funkcie a plochy:

e rekreaCno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, nenarocné Sportoviska a rekreaéné plochy, malé Sportové
ihriska),

doplnkova mestska zeler vo forme vyhradenej zelene (vnutroblokova zeler bytovej zastavby),

prijazdové a zasobovacie komunikacie, zjazdné chodniky,

plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

vstavané zariadenia pre odstavovanie a garaZzovanie vozidiel nad alebo pod terénom,

cyklistické a peSie trasy,

niz8ie rady rozvodov inZinierskych sieti, distribucné energetické stanice, vodohospodarske Cerpacie a
preCerpavacie stanice.

POLYFUNKCNE PLOCHY CENTRALNEJ MESTSKEJ ZONY

Legenda - graficky znak ¢. 3

Zakladna funkcia:
e byvanie v rozsahu minimalne 30 % z celkovej podlaznej plochy zény,
e vybavenost v rozsahu minimalne 50 % z celkovej podlaznej plochy zény a to:

e obchodno-obsluzna vybavenost maloobchodného charakteru,

e vybavenost vzdelavania a kultury - malokapacitné Skolské zariadenia, Specializované skoly,

e jazykové, manazerské, umelecké Skoly, kina, divadla, galérie a vystavné siene, kniznice, kultirne strediska
pre spolkovu ¢innost, kultirno-spoloCenské a zabavné centra, duchovné a kulturno-spolocenské centra
jednotlivych cirkvi, nabozenskych obci a radov),

e administrativna a spravna vybavenost,

verejna administrativa, Statne a mestské reprezentacné a spravne zariadenia, reprezentaéna administrativa
podnikov a firiem),

zariadenia politickych stran a zaujmovych zdruzeni a spolkov,

pracoviska charakteru administrativy - konzultacné a poradenské firmy, financné sluzby,

vybavenost' cestovného ruchu,

bistra, restauracie, kaviarne, vinarne, hotely réznej kategorie, penziény, informacné centra a pracoviska.
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C.2.

C.3.

D.1.

D.2.

D.3.

Ea.

Ea.l.

Ea.2.

Ea.3.

Doplnkova funkcia:

e podzemné sklady vina (vinohradnicke a vinarske pivnice),

e nenarocné vyrobné a opravarenské sluzby Specifického centrotvorného vyznamu s priamym stykom so
zakaznikom,

e zdravotnicka a sociélna vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, centra socialnej starostlivosti, ...).

Uéelovo viazané funkcie a plochy:
e mestska a parkova zelen,

e nizSie a vysSie rady rozvodov inzinierskych sieti, distribu¢né energetické stanice, vodohospodarske erpacie a
precerpavacie stanice,

objekty a plochy pre odstavovanie a garazovanie vozidiel na pozemkoch polyfunkénej zastavby,

pesie komunikacie a plochy verejného charakteru.

POLYFUNKCNE PLOCHY OSTATNE

Legenda - graficky znak ¢. 4

Zakladna funkcia:

e byvanie v rozsahu minimalne 60 % a maximalne 80 % z celkovej podlaznej plochy zény,

vybavenost v rozsahu minimalne 20 % a maximalne 40 % z celkovej podlaznej plochy zony,

obchodno-obsluzna vybavenost,

vybavenost' zdravotnickej a socialnej starostlivosti (lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, stanice

prvej pomoci, rehabilitatné centra, detské jasle a materské Skoly, domovy dbchodcov, domovy, penziény

déchodcov, stanice opatrovatelskej sluzby, domovy s opatrovatelskou sluzbou, denné stacionare pre
geriatrickych ob&anov),

e vybavenost vzdelavania a kultury,

e Specializované Skoly - jazykové, menezZerske, umelecké Skoly, kina, divadla, galérie a vystavné siene, kniznice,
kultirne strediska pre spolkovu ¢innost, kulturno-spolo¢enské zariadenia klubového charakteru, duchovné a
kultirno-spolo¢enské zariadenia jednotlivych cirkvi, nabozenskych obci a radov),

e pracoviska charakteru administrativy - konzultaéné, poradenské, projekéné a iné firmy,

e doplnkova vybavenost cestovného ruchu (bistra, restauracie, kaviarne, vinarne, penziény, kancelarie),

o Specifické pracoviska ako suc€ast spolo¢enskych priestorov.

Doplinkova funkcia:
e nezavadné vyrobné sluzby s priamym stykom so zakaznikom.

Ucelovo viazané funkcie a plochy:

mestska a parkova zelen,

prijazdové a zasobovacie komunikacie a zjazdné chodniky,

plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne v ramci zariadeni a objektov,

cyklistické a peSie trasy,

nizSie a vyssSie rady rozvodov inzinierskych sieti, distribu¢né energetické stanice, vodohospodarske Cerpacie a
preCerpavacie stanice.

VYBAVENOSTNE PLOCHY AREALOV

Legenda - graficky znak €. 5

VYBAVENOSTNE AREALY CESTOVNEHO RUCHU

Zakladna funkcia:

e zariadenia prechodného ubytovania - motely, hotely, penziony, lie€ebne a sanatoria,

zariadenia stravovania - reStauracie, bary, espresa, vinarne, kaviarne, salase, bufety,

zariadenia sluzieb - informacné, dopravné, sprievodcovské, periazné a iné Specifické sluzby,

vybavenost Sportovo-rekreacna - ihriska a hracie plochy, kupaliska, objekty pre Sportovo - rekreaénd €innost' -
kolkarne, fitness centra, kryté bazény,

e vybavenost kultury - klubové zariadenia, muzea, vystavné siene.

Doplnkova funkcia:

e trvalé byvanie - byty ako sucast vybavenostnych zariadeni nutné pre zabezpecenie sluzieb,

vybavenost zdravotnicka - lekarske ambulancie,

vybavenost’ Skolstva - Specifické zariadenia $kolstva nadmestského vyznamu,

obchodno-obsluzna vybavenost - maloobchodné predajne pre zakladny Standard obyvatelov a navstevnikov.

Ucelovo viazané funkcie a plochy:

rekreacna zelen,

parkovacie plochy na teréne,

pristupové a zasobovacie komunikacie,

cyklistické a turistické trasy,

nizSie a vysSie rady rozvodov inzinierskych sieti, distribu¢né energetické stanice, vodohospodarske Eerpacie a
precerpavacie stanice.
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Eb.

Eb.1.

Eb.2.

Eb.3.

F.1.

F.2.

F.3.

G.1.

G.2.

G.3.

VYBAVENOSTNE AREALY SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY SIDELNEHO
A NADSIDELNEHO VYZNAMU

Legenda - graficky znak €. 5

Zakladna funkcia:

e zariadenia vybavenosti Skolstva - materské Skoly, zakladné Skoly, stredné a vysoké Skoly,

e zariadenia vybavenosti kultury - kultirne domy, kina, kulturno-spolo¢enské a zabavné centra, duchovné a
kultarno-spolocenské centra jednotlivych cirkvi, nabozenskych obci a radov,

e zariadenia zdravotnickej a socialnej vybavenosti - nemocnice, polikliniky, Specializované zariadenia a lie¢ebne,
rehabilitacné centra, domovy déchodcov,

e zariadenia Sportovej vybavenosti - futbalové Stadiény a ihriska, Specializované ihriskda, kupaliska, zariadenia s
celoroénou prevadzkou,

e kryté Sportové haly, plavarne a iné Specializované objekty pre Sportovd a rekreaénu ¢innost.

Doplnkova funkcia:

e vybavenost obchodu a sluzieb,

e byvanie prechodného charakteru,

e byvanie trvalého charakteru - ako sucast vybavenostnych objektov pre obsluhu a prevadzku.

Ucelovo viazané funkcie a plochy:

o doplnkova mestska a parkova zelen,

prijazdové a zasobovacie komunikacie,

plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

niz8ie a vysSie rady rozvodov inZinierskych sieti, distribuéné energetické stanice, vodohospodarske Cerpacie a
preCerpavacie stanice.

PLOCHY VYROBY A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

Legenda - graficky znak €. 6

Zakladna funkcia:

e vyrobno-produkéné prevadzky (zariadenia vyrobnych aktivit a sluzieb, opravarenské a udrzbarske dielne,
prenajimatelné prevadzkové priestory miestnej vyroby),

prevadzky stavebnej vyroby (trvalé stavebné dvory, vyrobne stavebnych dielcov a materialov, stavebnin),

sklady a verejné skladovacie prevadzky,

aredly zariadeni technickej infrastruktury celosidelného a nadsidelného vyznamu,

spracovatelské zariadenia polnohospodarskych produktov, skladovacie prevadzky uréené pre skladovanie
polnohospodarskych produktov, ovocia a zeleniny,

o zariadenia CSD a odstavné plochy.

Doplnkova funkcia:

e Specialne vedecko-produkéné zariadenia, laboratéria vyskumno-produkéné prevadzky,

doplnkova vybavenost vzdelavania ($pecializované uc¢riovské strediska a Specialne Skolské zariadenia),
doplnkova administrativna vybavenost (miestna administrativa podnikov a sukromnych firiem),

doplnkova obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia viazané na vyrobno-produkénu €innost' a
skladovanie).

Ugelovo viazané funkcie a plochy:
L]
L]
L]
L]

ochranna a rekreacna zelen vyhradeného charakteru,

obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie,

plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

nizSie a vyssSie rady rozvodov inzinierskych sieti, distribu¢né energetické stanice, vodohospodarske Cerpacie a
preCerpavacie stanice.

PLOCHY VYROBNYCH SLUZIEB, DROBNYCH VYROB A VYSKUMU

Legenda - graficky znak ¢. 7

Zakladna funkcia:

e vyrobno-produkéné a skladovacie prevadzky charakteru drobnych podnikatelskych aktivit (drobné vyrobné
prevadzky, zariadenia vyrobnych sluZieb, opravarenské a udrzbarske dielne, malokapacitné prenajimatelné
prevadzkové priestory miestnej vyroby, malokapacitné prenajimatelné skladovacie prevadzky),

e obchodno-obsluzna vybavenost viazana na vyrobno-produkénu €innost’ a skladovanie,

e Specialne vedecko-produkéné zariadenia, laboratéria a vyskumno-produkéné prevadzky,

e drobné spracovatel'ské zariadenia polnohospodarskych produktov s malokapacitnymi skladovacimi prevadzkami
polnohospodarskych produktov, ovocia a zeleniny.

Doplnkova funkcia:

e doplnkova vybavenost vzdelavania (Specializované ucnovskeé strediska a Specialne Skolské zariadenia),
e doplnkova administrativna vybavenost’ (miestna administrativa podnikov a sukromnych firiem).
Uégelovo viazané funkcie a plochy:

e ochranna a rekrea¢na zelen vyhradeného charakteru,
e prijazdové a zasobovacie komunikacie,
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H.1.

H.2.

H.3.

CH.

J.1.

J.2.

J.3.
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e plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,
o cyklistické a pesie trasy,

e nizSie a vysSie rady rozvodov inzinierskych sieti, distribu¢né energetické stanice, vodohospodarske cerpacie a

precerpavacie stanice.

VODNE PLOCHY A VODNE TOKY

Legenda - graficky znak ¢. 8

Zakladna funkcia:

e funkcia biokoridorov v krajine,

e zachytavanie povrchovych vod,

e zachytavanie privalovych vod
Doplnkova funkcia:

e rekreacna funkcia,

e hospodarska funkcia,

e funkcia recipientu COV.

Uc€elovo viazané funkcie a plochy:
o technické vodohospodarske zariadenia,
e zatravnené plochy,

e brehové Upravy.

SKLADKA NA REKULTIVACIU

Legenda - graficky znak ¢.10

Bez funkénej naplne - v su€asnosti nevyuzitelné izemie znehodnotené nekoordinovanym skladovanim odpadov so

zamedzenim vstupu verejnosti

Skladka odpadov

Legenda - graficky znak ¢.9

Zakladna funkcia:
e riadené ukladanie separovaného TKO.

Doplnkova funkcia:
e plochy a zariadenia pre separovanie TKO.

Ucelovo viazané funkcie a plochy:
e izolacna zelen,

e plochy a zariadenia pre udrzbu,

e obsluzné komunikécie.

LESNY MASiV

Legenda - graficky znak ¢.11

Zakladna funkcia:

stabilizany systém ekologickej stability Uzemia,
hospodarske vyuZitie,

ochranna funkcia,

priestory rekreacie a zotavenia.

Doplnkova funkcia:

e ohradené zvernice a obory,

e Studijné plochy,
lesné Skolky.

¢elovo viazané funkcie a plochy:
lesné hospodarske komunikacie,
cyklistické chodniky,
turistické chodniky,

c

informacné tabule, smerovky,..

preCerpavacie stanice.

KRAJINNA ZELEN SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY

Legenda - graficky znak ¢.12 a €.13 (graficky znak ¢.12 vyjadruje Ka1, Ka2, graficky znak €.13 vyjadruje Kb1 a Kb2)

turistické atrakcie a znacenie - vyhliadka, oddychové miesta, drobna architektuara,

Specialne zariadenia vyskumu - meracie stanice, pozorovacie stanice,
lesné hospodarske a iné ucelovo viazané stavby - horarne, zariadenia polovnikov pre ochranu lesnej zveri,
nizSie a vysSie rady rozvodov inZinierskych sieti, distribu¢né energetické stanice, vodohospodarske Cerpacie a
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K.1.  Z&akladna funkcia:
e ekologicka stabilita sidla (protierézna a vodohospodarska ochrana,biologicka ochrana polnohospodarskych
kultar,..),
e krajinno-kompozi¢na (dotvara krajinny obraz sidla v jeho siluetach, panoramach a exponovanych pohladoch ako
aj krajinnom interiéri).
K.2.  Doplnkova funkcia:

e extenzivne-produkéna.

K.3. Uéelovo viazané funkcie a plochy:
e malé ucelové polnohospodarske stavby bez narokov na technicku infrastruktuaru.

L. CINTORIN

Legenda - graficky znak ¢.14
L.1. Zakladna funkcia:

e pochovavanie klasickym spdsobom,

e urnovy haj,

e priestory a plochy pre pietne obrady,

e priestor kulturno-historického vyznamu.

L.2. Doplnkova funkcia:
e kludové plochy a zakutia pre oddych a meditacie.

L.3. Uc€elovo viazané funkcie a plochy:

e okrasna a izola¢na zelen,
drobna architektura (lavicky, smetné koSe, osvetlenie)
zjazdné chodniky zabezpecujuce obsluhu a zber odpadu,
plochy a zariadenia pre udrzbu.

M. PARKOVA A IZOLACNA ZELEN

Legenda - graficky znak ¢.15
M.1. Zakladna funkcia:

e priestory s oddychovo-rekrea¢nou funkciou,
e okrasna funkcia,
e prvok kostry ekologickej stability sidla.

M.2.  Doplnkova funkcia:
o referenény pesi komunikaény uzol a trasy.

M.3.  Uc€elovo viazané funkcie a plochy:
vodné plochy,

pesie komunikacie a joggingové trasy,
detské ihriska,

drobné architektura,

socharske umelecké diela.

N. PRIESTORY VINOHRADNICKEJ REKREACIE

Legenda - graficky znak ¢.16

N.1.  Zakladna funkcia:
e produkéna funkcia zahrad a vinic,
e rekreacna funkcia a cestovny ruch formou malokapacitnych zariadeni.

N.2. Doplnkova funkcia:

e obytna funkcia pohotovostného byvania (rozsah viazany na overenie na zonalnej urovni),

N.3.  Uc€elovo viazané funkcie a plochy:
e zariadenia obsluznych aktivit,
obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie,
plochy pre odstavovanie vozidiel na sukromnych pozemkoch,
cyklistické a pesie trasy,
nizSie rady rozvodov inzinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia, vodohospodarske Cerpacie a
preCerpavacie stanice.

O. PRIESTORY REKREACIE V LESNEJ KRAJINE

Legenda - graficky znak ¢.17
0.1. Zakladna funkcia:

e rekreacia a cestovny ruch formou malokapacitnych a strednokapacitnych zariadeni.
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0.2.

0.3.

P.1.
P.2.

P.3.

Q.1.

Q.2.

Q.3.

R.1.

R.2.

R.3.

S.1.
S.2.

S.3.

Doplnkova funkcia:
e obytna funkcia pohotovostného byvania (rozsah viazany na overenie na zonalnej urovni)

Ucelovo viazané funkcie a plochy:

e zariadenia obsluznych aktivit,

o doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost’ (nenaro¢né Sportoviska a rekreacné plochy, malé Sportové
ihriska prirodného charakteru),

obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie,

plochy pre odstavovanie vozidiel na sukromnych pozemkoch,

cyklistické a pesie trasy,

nizSie rady rozvodov inzinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia, vodohospodarske Cerpacie a
precerpavacie stanice.

PLOCHY ZMIESANYCH REKREACNYCH AKTIVIT

Legenda - graficky znak ¢.18

Zakladna funkcia:
e cestovny ruch a rekreacia formou malokapacitnych a strednokapacitnych zariadeni.

Doplnkova funkcia:
e obytna funkcia pohotovostného byvania (rozsah viazany na overenie na zonalnej urovni).

Ucelovo viazané funkcie a plochy:

e zariadenia obsluznych aktivit,

e doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost - doplnkova zelefi vo forme vyhradenej sukromnej zelene -
prijazdové a zasobovacie komunikécie,

e vstavané objekty pre odstavovanie a garazovanie vozidiel na zastavanych pozemkoch,

o cyklistické a peSie trasy,

e nizZSie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia, vodohospodarske Cerpacie a
preCerpavacie stanice.

ZAHRADY A VINICE DOTVARAJUCE KRAJINNY OBRAZ SiDLA

Legenda - graficky znak ¢.19

Zakladna funkcia:
e krajinarsko-kompoziéna (dotvarajlca historicku siluetu vinohradnickeho sidla a jeho vnutorny obraz),
e produkéna funkcia (vinice a zahrady).

Doplnkova funkcia:
e prvok systému ekologickej stability sidla,
e ochranno-hygienicka funkcia (prvok zvysujuci podiel zelene zastavaného Gzemia a jeho prilahlych ¢asti).

Ugelovo viazané funkcie a plochy:
e obsluzné zjazdné chodniky,
e pesie komunikacie.

CHRANENE PRIRODNE VYTVORY

Legenda - graficky znak ¢.20

Zakladna funkcia:
e krajinno — esteticka,
o vedecko — naucéna.

Doplnkova funkcia:
e turisticko — orientacna.

Ugelovo viazané funkcie a plochy:

KAMENOLOMY PRE RENATURACIU

Legenda - graficky znak ¢.21

Zakladna funkcia:

e  vyznamné ekotonové biotopy.

Doplnkova funkcia:

. plochy pre vedecké, resp. Studijné ucely bez pristupu verejnosti.

Uéelovo viazané funkcie a plochy:
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T.1.

T.2.

T.3.

LESOPARK

Legenda - graficky znak ¢.22

Zakladna funkcia:

e oddychova a Sportovo-rekreacna funkcia (peSia turistika, cykloturistika, jogging, turistika na bezkach),
. prvok systému ekologickej stability Gzemia.

Doplnkova funkcia:

e vlastivedna,

. hospodarska.

Ugelovo viazané funkcie a plochy:

e  objekty drobnej architektury,

peSie prechadzkové chodniky,

V.1.

V.2.

V.3.

X.1.

X.2.

X.3.

e  cykloturistické trasy,

e  Zzjazdné chodniky,

. malé prirodné vodné plochy,
o  detské prirodné ihriska.

RYCHLOSTNE KOMUNIKACIE

Legenda - graficky znak ¢. 23

Zakladna funkcia:

e liniové stavby pre automobilovu dopravu vo funkénej triede A2, nadvazujuce na komunikacie |. triedy za hranicou
zastavaného Uzemia sidla.

Doplnujuca funkcia:

e odstavné plochy nadmestského vyznamu (zachytné parkoviska).

Uéelovo viazané funkcie a plochy:

. upravena zelen v koridore rychlostnej komunikacie.

ZBERNE A OBSLUZNE KOMUNIKACIE DOPRAVNEHO VYZNAMU

Legenda - graficky znak ¢. 24

Zakladna funkcia:

. liniové stavby prevazne dopravného vyznamu s giastoénou priamou obsluhou tzemia vo funkénych triedach B1,
B2 a C1 nadvazujuce na cesty ll.a lll. triedy za hranicou zastavaného Gzemia mesta.

Doplnujuca funkcia:

. parkovacie a odstavné pruhy,

. pesie chodniky a cyklistické trasy oddelené od dopravného priestoru,

e technicka vybavenost okrem vysSich radov inZinierskych sieti.

Ugelovo viazané funkcie a plochy:

e  sprievodna izolaéna zelen.

OSTATNE OBSLUZNE KOMUNIKACIE

Legenda - graficky znak ¢&. 25

Zakladna funkcia:

. liniové stavby prevazne spolo¢enského vyznamu s Uplnou priamou obsluhou Uzemia vo funkénych triedach C2 a
C3, nadvazujuce na cesty Il. a lll. triedy za hranicou zastavaného uzemia mesta,

e vnutorné miestne komunikacie v extravilane prechadzajuce do pristupovych a ucelovych ciest.

Doplinujuca funkcia:

. parkovacie a odstavné pruhy,

. pesSie chodniky a cyklistické trasy ako su€ast dopravného priestoru,

e technicka vybavenost’ okrem vysSich radov inzinierskych sieti.

Ugelovo viazané funkcie a plochy:
e  sprievodna zelef.

Poznamka ku grafickym znakom €. 23, €. 24 a .25

e ochranné pasma tras komunikacii nie su osobitne znacené. Ich Sirku a rezim vyuzitia stanovuje prislusny
normativ a vykonavacie predpisy.

HRANICE MESTSKEJ PAMIATKOVEJ ZONY

Legenda - graficky znak ¢. 26

e vymedzena podfa vyhlasky €. 2/91 Okresného Uradu Bratislava - vidiek o vyhlaseni Uzemia mesta Modry za
PAMIATKOVU ZONU podfa §6 zakona SNR ¢&. 27/87 Zb. o Statnej pamiatkovej starostlivosti
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Z PRIESTORY ZAHRADKARSKYCH OSAD
Legenda - graficky znak ¢.27

Z.1. Zakladna funkcia:
. pofnohospodarska funkcia.

Z.2. Doplnkova funkcia:
e  zotavenostno-oddychova funkcia

Z.3. Ugelovo viazané funkcie a plochy:
. pristupové obsluzné hospodarske komunikacie,
. pesie komunikacie.

lIl. REGULACIA KRAJINNEJ STRUKTURY

REGULACIA URBANISTICKEJ STRUKTURY
U, NU

Charakteristika typov urbanistickej Struktury zastavaného tGzemia ( Modra, Kralfova)

1. Kompaktna blokovéa zastavba
. zastavba vytvérajuca a uplne vymedzujuca ohrani¢eny vnutorny priestor, urbanisticky interiér,
. Struktura je zalozend na susedstve vymedzujucich prvkov (budovy, objekty malej architektary, zeler) a ich
bezprostrednej vztahovej zavislosti,
. suvislost vymedzujucich prvkov vychadza z priamych fyzickych vazieb jednotlivych prvkov.

2. Otvorena blokova zastavba
. zastavba vytvarajuca otvoreny vnutorny priestor s priamymi vazbami na dalSie priestory,
. urbanisticky interiér predmetnej Struktury nie je Uplne vymedzeny a nie je kompaktne ohranic¢eny,
. Struktura je zaloZzena na susedstve vymedzujucich prvkov a ich bezprostrednej vztahovej zavislosti,
. suvislost vymedzujucich prvkov vychadza z fyzickych vazieb prvkov alebo je dosahovana optickou kontinuitou prvkov.

3. Kompaktna radova zastavba
. zastavba vytvérajica a celostne vymedzujica ulicovy priestor s réznymi $irkovymi, hibkovymi a vySkovymi
parametrami,
. Struktura je zaloZzena na priamom susedstve vymedzujucich prvkov, ktoré vytvaraju suvislé kompozi¢né rady bez
prerudeni,
. suvislost vymedzujucich prvkov vychadza z priamych fyzickych vazieb jednotlivych prvkov.

4. Otvorena radova zastavba
. zastavba vytvarajlca otvoreny ulicovy priestor s réznymi §irkovymi, hibkovymi a vy$kovymi parametrami,
. Struktdra je zalozena na susedstve vymedzujucich prvkov, ktoré vytvaraju nesuvislé kompozi¢né rady zlozené z
izolovanych bodovych prvkov s r6znymi stupfiami prerusenia,
. suvislost vymedzujucich prvkov vychadza z fyzickych vazieb prvkov alebo je dosahovana optickou kontinuitou prvkov.

5. Volna zastavba solitérov
. zastavba nevytvara uceleny, kompaktny priestor, priestorovy ramec vznikd na zaklade dojmovej previazanosti
bodovych prvkov,
. priestorovy prejav solitérov je relativne samostatny.

R

Charakteristika typov urbanistickej Struktury lokalit rekreacie a cestovného ruchu (Harménia, Piesok)

1. $truktl]ra s prevahou prirodnych prvkov lesného typu krajiny - rekreacné aktivity su volne rozptylené v krajinnom prostredi,
2. Struktura s prevahou prirodnych prvkov lesného typu krajiny - rekreana zastavba je viazana na parcelaciu pozemkov,
3. Struktura s prevahou prirodnych prvkov vinohradnickeho typu krajiny - rekreaéna zastavba je viazana na parceléciu

gozemkov,

4.  Struktura s rovnovaznym vztahom prirodnych a civilizacnych Struktur - rekreaéna zastavba je viazana na parcelaciu
pozemkov,

5.  Struktura s rovnovaznym vztahom prirodnych a civilizaénych Struktur - rekreacna zastavba volnych solitérov tvoriacich
arealy,

6. Struktura s prevahou prirodnych prvkov zmie$aného typu krajiny (lesny porast, sady, vinice, zahrady) - rekreaéna zastavba
volnych solitérov tvoriacich arealy.
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REGULACIA STRUKTURY VOLNEJ KRAJINY
PK

Charakteristika typov prirodnej krajinnej Struktiry (pofnohospodarského a lesného typu)

Charakteristika typov Struktury polnohospodarskej krajiny
1. modifikovana krajinna Struktira s prevahou prvkov pdévodnej Struktiry
e podvodna krajinna Struktura Ciastoéne ovplyvnena civilizaénymi zasahmi,
e zachované prvky pévodnej Struktury tvoria relativne uceleny kontinualny systém, ktory je potrebny Ciastocne
doplnit,
2. modifikovana krajinna struktura s Ciastoéne zachovanymi prvkami pévodnej
Struktary
e pdvodna krajinna Struktura vyraznejsie ovplyvnena civilizaénymi zasahmi,
e prvky pbévodnej Struktary vytvaraju izolované krajinné jednotky, ktoré je potrebné systémovo poprepajat novou
zeleriou,

3. modifikovana krajinna struktura so zachovanymi zvySkami (reliktami) pévodne;j
Struktary
e krajinna Struktura vyrazne ovplyvnena civilizacnymi zasahmi,
e vyvazenu krajinnu Struktdru je potrebné vytvorit novym kontinualnym systémom zelene,
4.modifikovana krajinna Struktira bez zvyskov pdvodnej Struktury
e Kkrajinna Struktura uplne pozmeneng civilizanymi zasahmi,
e vyvazenu krajinnu Struktiru je potrebné vytvorit novym kontinualnym systémom zelene,

LK

Charakteristika typu Struktury lesnej krajiny
. bukové a jedlové lesy kvetnaté,

. bukové kvetnaté lesy podhorské,

. bukové kyslomilné lesy podhorské,

. lipovo-javorové lesy,

. dubovo-hrabové lesy karpatskeé,

. luzné lesy nizinné,

. luzné lesy podhorské a horské.

IV. REGULACIA INTERVENCNYCH ZASAHOV

U
Charakteristika intervenénych zasahov v zastavanom tizemi Modry a Kralovej

NO O~ WN-=

1. Regeneracia urbanistickej Struktiry
. zachovny proces kulturne a historicky hodnotnej Struktury,
. cielom intervencie je prinavratenie poslania a vyznamu historickej Strukture, najma ozZivenie historického prostredia,
. prostriedkom je rekonsStrukcia a rehabilitacia priestorov a pdévodnych objektov, nevyhnutna asanacia, najma
vnutornych a prehustenych €asti Struktiry a nasledna realizacia novych stavebnych prvkov zachovavajucich mierku,
tektoniku a materialovu zakladiu pévodnej Struktury.

2. Renovacia urbanistickej Struktary
. zachovny proces Struktury réznorodého charakteru - intervenény proces relativne zachovavajuci pévodnd hmotovo-
priestorovu Strukturu, modernizujuci jednotlivé prvky Struktary a celkovo zhodnocujuci urbanisticku Struktaru,
. cielom je obnova opotrebovaného fyzického fondu priestorovej Struktury,
. prostriedkom je zachovanie a modernizacia stavebného fondu, Ciasto¢na prestavba a dostavba nevyhovujlcich
prvkov Struktury a obmedzena realizacia novych prvkov reSpektujucich charakter pdvodnej zastavby.

3. Rekonstrukcia urbanistickej Struktury formou prestavby, asanacie a dostavby

. proces premeny znehodnotenej urbanistickej Struktury na kvalitativne a kvantitativne novu Strukturu,
. ciefom je premena povodnych technicky, fyzicky a moralne zostarnutych prvkov $truktury,
. prostriedkom je modernizacia a rekonstrukcia hodnotnych prvkov Struktury a radikalna prestavba, asanacia povodnej

zastavby a nova vystavba priestorovej Struktury, ktora musi odrazat a reSpektovat pdvodnu priestorovu skladbu.

4. Kompletizacia urbanistickej Struktiry formou prestavby a dostavby

. proces kompletizacie a remodelacie novej nevyzretej urbanistickej Struktury,

. dotvaraci a zhodnocovaci proces extenzivnej a rozvolnenej urbanistickej Struktury,

. cielom je kompletizacia, intenzifikacia a reanimacia, resp.oZivenie, relativne rozvolnenej zastavby a tvorba
artikulovanej a hmotovo gradovanej priestorovej sustavy,

. prostriedkom je zachovanie jestvujucich stavebnych prvkov, pripadne ich prestavba,

. dostavba a vystavba novych fyzickych prvkov, dynamizujucich priestorovy ucinok jestvujucej Struktury, intenzifikacia
Struktdry musi zabezpecit hmotovo- priestorovu kontinuitu, musi zvySit' atraktivitu nosnych a taziskovych priestorov s
nutnostou formovania novych dominant.

Zmeny a doplnky &. 1/2012 UPN SU Modra — Regulécia Gzemia — Navrh 36



NU

Realizacia novej urbanistickej Struktury formou novej vystavby

R

Charakteristika intervenénych zasahov do krajinnej Struktury rekreacie a cestovného ruchu

Je mozné stanovit na zonalnej urovni s ciefom reanimacie “identity Stylu“ rekreacnej lokality Harmoénia a Piesok a tym zvySenia
atraktivity krajinného priestoru.

PK

Charakteristika intervenénych zasahov do krajinnej Struktury pol'nohospodarskej krajiny

Cielom intervenénych zasahov do krajinnej Struktiry polnohospodarskej krajiny Modry je formou zachovania, renaturacie a
doplnenia pévodnych prvkov krajinného systému zelene vytvorit vyvazenu identickd krajinnu Strukturu.

Prvky pévodnej krajinnej Struktury - les, remizy, kamenice, zeler er6znych ryh, sprievodna zeleri vodnych tokov a ciest,
extenzivne sady na luke, solitéry, luky a pasienky, maloplosné vinice, pustaky.

1. zachovanie udrzanie sucasného stavu krajinnej Struktury formou ochrany, Gdrzby a obnovy s regulaciou civilizaénych
zésahov,
2. doplnenie doplnenie krajinnej Struktdry s ochranou, udrzbou a obnovou pévodnych i novych prvkov s regulaciou

civilizaénych zasahov,

3. renaturacia vytvorenie novej vyvazenej krajinnej Struktury s jej naslednou ochranou a udrZzbou s reguléciou

a)

b)

<)

LK

civilizacnych zasahov.

ochrana historicky a ekologicky hodnotnej krajinnej Struktury prostrednictvom déslednej vSeobecnej a Specialnej ochrany,
ktoru pre uzemie Modry stanovuje rezim ochranného pasma CHKO, a ktoré bude potrebné doplnit vSeobecne zavaznym
nariadenim na zaklade schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentacie zonalnej Urovne, ktora by mala nasledne rozpracovat
zasady stanovené UPN — SU,

obnova znehodnotenej krajinnej Struktdry prostrednictvom obnovy zachovanych pévodnych prvkov, zmena kvalitativnej
urovne Struktury,

udrzba hodnotnej krajinnej Struktury réznorodého charakteru s reSpektovanim ochrany zachovanych a novorealizovanych
prvkov v zmysle bodu a) s ciefom udrzania kvalitativnej Grovne krajinnej Struktuary.

Charakteristika intervenénych zasahov do krajinnej Struktury lesnej krajiny

Intervencné zasahy stanovuje “Vyhlaska MK SSR ¢€islo 64 z 5. 5. 76 o vyhlaseni CHKO Malé Karpaty“.

V.

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA

U, NU, R

1. Hodnotenie su€asnej intenzity vyuzitia Uzemia

sucasny koeficient zastavania pozemku,

sucasny koeficient zastavania zény,

minimalna vymera pozemku,

maximalna vymera pozemku,

stéasna hustota podlaznych ploch (na 1 m?vymery zény).

2. Reqgulativy navrhovanej intenzity vyuZitia Uzemia

maximalny koeficient zastavania pozemku,

minimalny koeficient zastavania zény,

maximalny koeficient zastavania zoény,

minimalna vymera pozemku,

maximalna vymera pozemku,

maximalna hustota podlaznych pléch,

maximalny pocet nadzemnych podlazi,

nie je pripustna vystavba dalSich objektov a ani dostavba k jestvujucim objektom

podmienky pre dostavbu a zahustovanie ploch pre vystavbu bude potrebné overit na zonalnej drovni,

pripustnost vystavby objektu sa viaze na nezastavané pozemky a na zalozenu parcelaciu, dostavby a zvySovanie hustot
zastavby na v su€asnosti zastavanych parcelach nie su pripustné,

pripustnost vystavby objektu sa viaze na nezastavané pozemky a na zaloZenu parcelaciu, dostavba a prestavba
jestvujucich objektov je pripustna,

reparcelacia suCasnych pozemkov vo vazbe na vystavbu objektov je pripustna za podmienky dodrzania vymery
reparcelovanych pozemkov v rozsahu minimaine .....,

intenzifikacia stavebného objemu (narast podlaznych pléch) je pripustna formou nadstavby a vyuZitia streSnych priestorov
do maximalneho poctu nadzemnych podlazi ... vratane podkrovia.
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- koeficient zastavania pozemku - podiel pléch zastavanych trvalymi stavbami z celkovej vymery pléch pozemku v %,
- koeficient zastavania zény - podiel pldch zastavanych trvalymi stavbami z celkovej vymery ploch zény,
- hustota podlaznych pléch - poéet m? podlaznych ploch pripadajlicich na 1 m?pléch zény.

Koeficient zastavania pozemku
Udava pomer medzi plochou zastavanou budovami (vonkaj$i obvod murov budovy) a celkovou plochou stavebného pozemku.
V regulacii sa stanovuje poziadavka na zavazné maximum zastavanych pléch na pozemku. Koeficient zastavania pozemku sa
vypocita nasledovne: zastavana plocha pozemku

plocha pozemku

Stavebny pozemok - je pozemok, jeho Cast alebo subor pozemkov vymedzeny a uréeny na umiestnenie stavby uzemnym
planom zény alebo uzemnym rozhodnutim alebo pozemok zastavany stavbou.

Spevnené plochy — su umelé prvky, ktoré vytvaraju trvalé podmienky na bezpecny a pohodiny pohyb a pobyt v zéhrade a
bezprostrednom okoli domu. Spristupriuju pozemok prislusného domu a prepajaji ho s pril'ahlymi verejnymi komunikaciami.
Druhovo su to:

e  vstup a vjazd na pozemok,

e chodniky a cesticky,

e terasy

e iné spevnené plochy.
V pripade vyskovo clenitej konfiguracie pévodného terénu sa k tymto plocham priclenuju aj prvky terénnych Gprav:

palisady,

oporné mury s terasami,

svahovanie,

stupne a schody, ktoré prekonavaju vyskové rozdiely.

Spevnené plochy sa nezaratavaju do zastavanej plochy

Koeficient zelene
Udava pomer medzi plochou zelene na pozemku k celkovej ploche stavebného pozemku. Plocha zelene je upravena alebo
neupravena Cast terénu, pricom na fiom, pod nim a nad nim nie je umiestnena Ziadna stavba. Takato plocha umoziiuje vysadbu
trojetazovej zelene, t.j. stromy, kriky, a byliny priamo na teréne. V regulacii sa stanovuje poziadavka na zavdzné minimum
zelenych pléch na pozemku. Koeficient zelene sa vypocita nasledovne: plocha zelene na pozemku

plocha pozemku

Stanovit na zonalnej trovni

Pojem stanovit' na zonalnej urovni znamena: potrebu pre urené tzemie vypracovania podrobnejSej dokumentacie na nizSom
stupni UPD, alebo tzemnoplanovacieho podkladu (UPP). V pripade UPD ide o UPN — Z, v pripade UPP ide o Urbanisticku
Stadiu.

Hlavna funkcia, doplnkova funkcia

V Uzemnom plane obce sa v ramci navrhu funkéného vyuzitia Uzemia sa v sulade s § 12 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z.

0 uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii (dalej len vyhlaska) Specifikuju previadajuce funkéné
Uzemia (obytné, vyrobné, zmieSané, rekreacné), vratane pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania.
Funkéné uzemia v zmysle ich definicie v § 12 ods. 9 — 14 zahffia okrem dominantnej (prevladajtcej) funkcie, aj doplnkové
funkcie, ktoré zabezpecuju fungovanie Uzemia. (napr. obytné Uzemie — prevladajuca funkcia, doplnkova funkcia obcianska
vybavenost, zelen, prip. rekreacia, technicka vybavenost). Pre vyraznejSiu diferenciaciu medzi hlavnou a doplnkovou funkciou
mozno zaviest pomer zastupenia v % doplnkovej funkcie k hlavnej funkcii.

Urbanisticko-achitektonicka studia regulacného charakteru

Urbanisticko-architektonicka Studia sa chape v zmysle §4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(dalej len stavebny zakon). V zmysle uvedeného §-fu sa v zadani pre spracovanie urbanistickej stanovi ucel, pre ktory ma
urbanisticka studia sluzit, v tomto pripade ide o rieSenie urbanistickych a architektonickych problémov v Gzemi, vratane
stanovenia regulacnych principov.

VI. REGULACIA ZELENE V UZEMi

V ramci regulagného listu je pod bodom VI. “regulacia zelene v Gzemi“ ramcovy navrh problematiky regulacie zelene z hladiska
intervenéného zasahu vo vztahu k typu krajinnej Struktury a funkcie zelene. Podrobnejsie rozpracovanie problematiky
regulécie zelene je nutné riesit formou “Uzemného generelu zelene zonalnej Grovne®, a to z hladiska diferenciacie jej $truktary a
prvkovej skladby vo vztahu k prostrediu - urbanizovanému (zastavané Gzemia sidla, rekrea¢né lokality), ako aj k volnej krajine
vychadzajc nielen z principov stanovenych v UPN-SU Modra, ale i v M-USES-e.
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VII. VYZNACENIE A CHARAKTERISTIKA
VEREJNOPROSPESNYCH ZAUJMOV

Plochy verejnoprospesného zaujmu su vyznacené v zmysle:

e §108 zakona ¢€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov,
e Plochy, na ktorych su navrhované zariadenia a stavby verejnoprospesného zaujmu su identifikované v jednotlivych
regulac¢nych listoch, zavaznej Casti a vo vykrese Navrhu regulacie uzemného rozvoja.
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